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41、 53、 69、 71 号楼， 新联路 123、 125、 127、 129、 131、 133 号楼， 北

环小区， 南楼小区， 河北路 23、 155、 157、 159 号楼， 主要是绿化补栽， 增加

庭院灯。 

（3）项目建设工期 

根据可行性研究报告，项目建设期 1 年。本项目为在建项目，开工日期 2022 年 5

月，预计完工日期 2023 年 11 月，债券存续期间的项目建设期为 1 年 7 个月。 

（4）投资估算 

根据可行性研究报告，项目总投资金额为 24,415.58 万元，其中：建设投资 24,415.58

万元，本项目申请专项债券筹措资金 19,532.00 万元。 

（5）资金筹措 

根据项目实施方案项目总投资金额调整为 24,415.58 万元，其中：自筹资金 4,883.58

万元，占总投资的 20.00%；拟申请使用专项债券资金 19,532.00 万元，占总投资的

80.00%。 

基于以上项目建设内容、投资估算以及资金筹措计划，我们对项目收益及现金净流

入进行预测，未发现相关项目建设期内所需建设资金存在资金缺口的情况。 

2、项目收益及现金净流入预测 

（1）项目经营收入测算及依据 

预测依据：根据《瓦房店市 2023 年度老旧小区改造二期项目可行性研究报告》合

理预测项目经营收入。项目经营收入来源主要为政府购买服务收入以及土地出让、停车

位出租收入及商业出租收入，其中： 

① 物业管理收入 

本次改造房屋总建筑面积为 22.5 万平方米。 为了营造干净、 便民的小区环

境， 建设单位将对其进行物业管理。 物业服务收费标准参照《大连市住宅物业服

务标准》 （T/DLWYXH001-2018）考虑到本项目房屋状况和居民条件， 物业收

费标准按照 0.6 元/㎡测算， 物业收费标准年增长率按 3.00% 

② 停车位经营收入 




























